
ZAC CONFLUENCE II – Généralités

RAPPEL DES PRINCIPALES DATES :

• 09 Juillet 2012 :  Création de la ZAC Confluence II par Arrêté Préfectoral

• 25 Avril 2013 :    Approbation dossier de réalisation de la ZAC II par Arrêté Préfectoral 

• 02 Avril 2013 :  Concession d’aménagement à la SEM 47 

• Juin 2013 :  Notification marchés travaux

• 11 juin 2013 :  1ere cession 

• 1er janvier 2019 :  Dissolution du Syndicat mixte – gestion par la CCCCP 

PRÉSENTATION SYNTHETIQUE :

• Pôle d’activités économiques à usage d’activités économiques

• Superficie : 53,4 ha

FIN DE LA CONCESSION : 31 décembre 2025

FIN DE LA CONCESSION suite délibération par avenant numéro 4: 31 Décembre 2027

Annexe 4
AR Prefecture

047-200068922-20250414-0212025-DE
Reçu le 22/04/2025



ZAC CONFLUENCE II – Réalisé en 2024

Dépenses Montant €HT

Travaux 640 102  € : Création d’une voie douce

                     Réfection définitive Avenue Confluence 

Gestion (honoraires techniques, impôts et assurance, …) 53 106  €   Frais de bornage – Plan projet division

                  Etudes de sol - Entretien

Frais financiers 22 858 € 

Rémunération société 96 303 €

TOTAL 832 927 €

Recettes  Montant €HT

Vente Lot 15 DLS 360 750 000 €

Vente Lot 17 PYROPASSION 65 064 €

Vente Lot 13 b SAS LOT et GARONNE 123 030 €

Participation collectivité 0 €

TOTAL 1 164 263  €

Financement par emprunt  : 1 100 000 € 

➔ Trésorerie à fin 2024 : -41 995 €
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ZAC CONFLUENCE II – Réalisé en 2024

DEPENSES REALISEES en 2024:    832 927 € HT

RECETTES REALISEES en 2024 : 1 164 263 € HT

  
 
FINANCEMENT fin 2024 :            -681 534  € HT

 
TRESORERIE fin 2024 :                  -41 995 HT
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ZAC CONFLUENCE II – Perspectives fin de concession

Dépenses prévues dans le dossier de création de la ZAE 2 restant à réaliser  2025-2026-2027

Année Acquisitions Montant

2025 Acquisition Foncier mesures compensatoires

Acquisition Genaudeau ZB7p

207 368 € - 55  000m² 

3153,5 € - 371 m² 

Liste des travaux

2025 ENEDIS 411 655 €

2026 Arrache peupliers 23 000 €

2026-2027 Travaux Extension ZAE II : Nouveau pont+ réseaux + Voirie + voie douce + 

éclairage public

1 900 000 €  

2026-2056 Mise en place mesures compensatoires In-situ/Ex-situ 462 700€  

2027 Tranche conditionnelle 2 : Réfection définitive + intégration d’une voie douce 450 000 €

2027 Espaces verts + haies arbustives Tranche ferme 220 000€

2027 RD Point Camp Barrat : Aménagement giratoire 400 000€

2025-26-27 Maîtrise d’œuvre 183 600 €

TOTAL TRAVAUX 5 510 796 €
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ZAC CONFLUENCE II – Perspectives fin de concession 

Travaux à réaliser en 2026-2027

Extension ‘’Camp Barrat’’  pour

viabilisation, et commercialisation 

Tranche conditionnelle 2                 

Réfection définitive  Création 

d’une voie douce 

AR Prefecture
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ZAC CONFLUENCE II – Perspectives fin de concession 

- Avant-projet 
aménagement de 
la voirie ‘’ Camp 
Barrat’’

- Création d’un 
giratoire pour la 
desserte de 2 lots

Travaux à réaliser Secteur Camp Barrat 
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ZAC CONFLUENCE II – Perspectives fin de concession 
Mise en place des mesures compensatoires
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ZAC CONFLUENCE II – Perspectives fin de concession 

Ventes prévues dans le dossier de création de la ZAE 2 restant à réaliser d’ici la fin de la concession 2025-2026-2027

Année Terrains Surface Prix / m² Montant

2025 Lot 19 7 516 m² 28 € 210 448  €   

2026 Lot 16 6 998 m² 28 € 195 944  €   

2026 Lot 18 162 948 m² 28 € 4 562 544 €

2027 Lot 7 5 600 m² 28 € 156 800 €

2027 Lot 13c                                                                                                                 7 342 m² 28 € 205 576  €   

2027 Lot 22 16 362 m² 28 € 548 136 €

TOTAL TOTAL 5 789 448 €
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ZAC CONFLUENCE II – Perspectives

Cessions et prospects  2025

LOT 19 

28 € HT/m²
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ZAC CONFLUENCE II – Perspectives

Cessions et prospects  2026

Lot 16 

28 € HT/m²

Lot N° 18

28 € HT/m²
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ZAC CONFLUENCE II – Perspectives

Cessions et prospects  2026

Lot 16 

28 € HT/m²

Lot N° 18

28 € HT/m²
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ZAC CONFLUENCE II – Perspectives

Cessions et prospects  2027

Lot 13c                                       

28€ HT/m²

Lot 7                    

28 € HT/m²

Lot 22                                       

28€ HT/m²
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ZAC CONFLUENCE II – bilan à fin de concession

TRESORERIE AU 31 DECEMBRE 2024 :       -41 995 € HT

  
DEPENSES PREVISIONNELLES :    5 510 796 € HT

       DONT travaux : 4 179 544   € HT

       DONT Acquisitions :  260 915 € HT

RECETTES PREVISIONNELLES :   6 008 623  € HT

       DONT Participation CCCCP: 0€ HT 

      + Participation renforcement ENEDIS : 219 175 € HT 

       soit 263 010 € TTC à verser en 2025
 

FINANCEMENT Fin 2024       311 943  € HT

Mouvement TVA:  -179 723 € HT

Remboursement emprunt = 1 100 000 € HT

SOLDE A LA FIN DE LA CONCESSION :     143 889  € HT
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ZAC CONFLUENCE II – Ecarts 

Bilan 2024 A fin 2023 En 2024 A fin 2024 2 025 2 026 2 027 Nouveau bilan Ecart

€ HT €  HT € HT € HT € HT € HT € HT € HT

Etudes pré-opérationnelles 73 447 59 447 20 538 79 985 17 550 0 0 97 535 24 088 Ajout Etude Hydraulique Bassin versant Rec/Gaubege

Acquisitions 7 363 244 6 795 266 25 6 795 291 210 915 50 000 0 7 056 206 -307 038 Ajustement Foncier Ex-situ Mesures compensatoires

Mise en état des sols 164 990 149 990 0 149 990 7 500 37 500 0 194 990 30 000 Ajout Prestation Déboisement Camp Barrat

Travaux 8 369 132 3 683 713 640 102 4 323 815 484 944 1 247 400 2 447 200 8 503 358 134 227 Chiffrage réajusté

Gestion 845 723 448 743 53 106 501 849 73 300 30 180 283 980 889 309 43 586 Chiffrage réajusté

Frais financiers 653 196 406 407 22 858 429 266 19 908 31 422 0 480 595 -172 601 Calcul automatique

Rémunération société 1 267 417 560 703 96 303 657 006 48 575 343 625 227 937 1 277 143 9 727 Calcul automatique

0 0 0 0 0 

TOTAL DEPENSES 18 625 826 12 104 270 832 927 12 937 197 821 352 1 730 327 2 959 117 18 447 993 -289 156 

Ventes

en TVA 10 930 925 4 133 843 938 094 5 071 937 210 448 4 758 488 820 512 10 861 385 -69 539 

 Conservation Foncier le long Gaubege pour 

mesures compensatoires

Cessions collectivités 3 943 782 3 943 782 0 3 943 782 0 3 943 782 0 

Loyers Valorizon 11 812 11 812 0 11 812 11 812 0 

Subventions 0 0 0 0 0 0 0 

Participations 3 291 438 3 291 438 0 3 291 438 3 291 438 0 

Participation ou refacturation (ENEDIS) 438 350 0 219 175 219 175 219 175 438 350 0 

Coupe papeterie 1 400 1 400 0 1 400 1 400 0 

Remboursement factures EDF TDS 14 312 14 312 0 14 312 14 312 0 

Produits financiers 22 210 22 409 6 994 29 403 0 29 403 7 193 

TOTAL RECETTES 18 654 228 11 418 996 1 164 263 12 583 259 429 623 4 758 488 820 512 18 591 882 -62 346 

Recettes - Dépenses 28 403 -685 273 331 336 -353 938 -391 729 3 028 161 -2 138 605 143 889 226 810 

Cumul recettes - dépenses -745 667 2 282 494 143 889 

Emprunt 3 600 000 3 600 000 0 3 600 000 0 0 0 3 600 000 0 

Amortissement emprunt -3 600 000 -2 500 000 -358 006 -2 858 006 -366 598 -375 396 0 -3 600 000 0 

Avance 3 647 918 3 647 918 0 3 647 918 3 647 918 0 

Remboursement avance -3 647 918 -4 000 000 0 -4 000 000 352 082 -3 647 918 0 

Mouvement de TVA 72 012 72 012 0 72 012 107 711 179 723 107 711 

Remboursement TVA -72 012 0 -179 723 -179 723 -179 723 -107 711 

Fournisseurs et divers 0 173 547 -143 805 29 742 29 742 29 741 

Remboursement fournisseurs et divers 0 0 0 0 -29 742 -29 742 -29 742 

Total financement 0 993 477 -681 534 311 943 -14 516 -375 396 77 969 0 0 

Trésorerie après financement 28 403 308 203 -350 199 -41 995 -406 245 2 652 765 -2 060 636 143 889 115 487 

Cumul après financement -448 242 2 204 523 143 889 

ZAC CONFLUENCE II

Trésorerie

Commentaires

RECETTES

FINANCEMENT

DEPENSES

Réalisé
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