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onfluent
siCoteaux de Prayssas

Département de Lot et Garonne

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU CONFLUENT ET DES COTEAUX DE PRAYSSAS
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS - Séance du 08 décembre 2025

Nombre de membres du conseil ; 46
En exercice : 46

Présents & la réunion (& l'ouverture) : 36
Fouvoirs de vote : 3

Quorum : 24

Date convocation :
Date d'affichage :

02/12/2025
02/12/2025

L'an deux mille vingt-cing, le huit décembre, & dix-sept heures trente, les conseillers communautaires se
sont réunis & la salle Saint Clair de Port Sainte Marie, sur la convocation qui leur a été adressee par
Monsieur le Président, conformément & I'article L2121-10 du Code Général des Collectivités Locales.

Délibération n°124-2025 - Développement économique
Adaptation du Cahier des Charges de Cession de Terrains
spécifigue au Lot n°15 dans le cadre de la concession

d'aménagement de la ZAE Il Confluence

Annexe 12 : Additif au cahier des charges de ceassion spécifique

au Lot n°15 (SEM47)

Acte rendu exécutoire
apres le depdt en
Préfecture !
Publication :

17 DEC. 2075

17 BEC 2025

gl :

Commune Nom - Prénom E :fg)- g Observation % E
e HE
=22

GIRARDI Chistian X
LARRIEU Catherine X
LE MOINE Eric X
ROSSET Lise X
LAFON Alain X |Pouvoir & LARRIEU Catherine
AIGHIELEN BIDET Valérie X [Pouvoir & GIRARDI Christian
MELON Christophe X
BEUTON Michele X
JACOR Joél X
LEVEUR Brigitte X
DUCOS Laurence X Amivée ¢ 17h55 -délibération | 16-2025
AMBRUS LAFOUGERE Christian X
BAZENS CASTELL Francis X
BOURRAN PILONI Beatrice X
CAUSERQ J-Pierre X
CLERMONT-DESSOUS  [p11AC Dominique | X
COURS JANAILLAC Nicolas X Arrivée ¢t | 7hd 5 -délibération 115-2025
MASSET Michel X
DAMAZAN ROSSATO Stephane X
AGOSTI Christine X
FREGIMONT PALADIN Alain X
GALAPIAN LEBON Georges X Arrivée & 17h30 -délibération 115-2025
GRANGES/LOT BOE J-Marie X
LACEPEDE CASSAGNE Sophie X
LAGARRIGUE JEANNEY Patrick X
LAUGNAC LABAT Jocelyne X
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MADAILLAN DARQUIES Philippe X Arrivée & 17h50 -délibération | 14-2025
MONHEURT ARMAND José X
MONTPEZAT d'AGENAIS [SEIGNOURET Jacqueling X [Pouvoir & ARMAND José
NICOLE COLLADO Frangois X
LARRQY Jacques X
GENTILLET J-Pierre X
e e ARCAS Elisabeth X
LIENARD Pascale X Arrivée & | 7ha0 -daliberation 115-2025
BOUSQUIER Philippe X
PRAtasns RUGGER] Aldo X
PUCH d'AGENAIS MAILLE Alain X
RAZIMET TEULLET Daniel X
SAINT-LAURENT CLUA Guy X Arrivae & 17h40 -délibération | 14-2025
SAINT-LEGER SAUBOI Bernard X
SAINT-LEON BUGER Nathalie X
SAINT-PIERRE de BUZET |YON Patrick X
SAINT-SALVY VISINTIN Jacques X
SAINT-SARDOS MEROT Marie-Thérése X
SEMBAS LASCOMBES Aurore X
Soit, pour cette séance : 42 | 3 1

A été nommé Secrétaire de séance : Maodame BUGER Nathalie

Délibération n°124-2025 - Développement économigue Acte rendu exécutoire
Adaptation du Cahier des Charges de Cession de Terrains apres le dépoten
spécifique au Lot n°15 dans le cadre de la concession Préfecture : ¢ 7 DEC, 2075
d'aménagement de la ZAE Il Confluence Fublioaion : s
Annexe 12 : Additif au cahier des charges de cession spécifique 17 BEC 2075
au Lot n®15 (SEM47)

Exposé des motifs :
Dans le cadre du développement de la ZAC CONFLUENCE Il, la société DLS340 a acquis le 13

juin 2024 auprés de la SEM47, le concessionnaire, le Lot n°15 afin d'y implanter un batiment de
plateformes agro-alimentaires en chambres froides, et locaux tertiaires associés.

Dans le cadre de cette cession, les délais d'exécution prévus au Cahler des Charges de
Cession de Terrains (C.C.C.T.) ont été modifiés par I'acte de cession, notamment en ce qui
concerne I'obligation pour le constructeur d'entreprendre le démarrage des travaux dans un
délai de six (6) mois & compter de |'obtention des autorisations administratives purgées de tout
recours ainsi que d'achever les travaux dans un délai de trente-six (346) mois & compter de la
signature de I'acte authentique de vente.

Il est constaté que ces délais n'ont pas eté respectés par le constructeur.

Aprés échange entre le concessionnaire, la société DLS360 et la Communauté de communes,
le Président a décidé de présenter le sujet en Conférence des maires afin d'obtenir les avis de
I'ensemble des maires de la collectivité.

La demande d'avis portait sur le choix de la prise en compte des circonstances particuliéres
ayant conduit au non-respect des délais initialement convenus, tout en préservant les objectifs
de développement et d'aménagement de la ZAC CONFLUENCE I, ou I'application des
pénalités prévus au C.C.C.T. et la résolution de la vente.

Les modifications apportées au Cahier des Charges de Cessions de Terrains (C.C.C.T.) sont les
suivantes :
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Adicle 4 - Délals d'exécution :

« Le constructeur s'engage & ¢

- Obtenirla demande de permis de construire modificatif et le porter & connaissance de
I'installation classée pour la protection de I'environnement (IPCE), purge de tout
recours, dans un délai de douze (12) mois & compter de la signature du présent
avenant.

- Achever les fravaux dans un délai de 36 mois & compter de |'obfention des
autorisations d'urbanisme purgées de tout recours/ & compter de la signature du
présent additif. Le respect de cette obligation sera justifié par la production du proces-
verbal de récepfion de I'lmmeuble. n

Article 7 - Vente, location, morcellement des terrains cédés ou loués :
« Compte tenu des développements précédemment exposés et en accord avec 'article 7 du
C.C.CT., il est convenu ce qui suit :

]. La cession des terrains par le constructeur est autorisée dans le cadre d'un Contrat de
Promotion Immobiliére (C.P.1.)
2. Le constructeur pourra procéder a la cession du terrain sous réserve que .
- le prix de cession devra dissocier les frais réellement engagés pour les études
préalables et les autorisations d'urbanisme nécessaires au projet,
- ducune speculation ne devra &tre rédlisée sur le terrain.
3. La cession sera subordonnée & ;
- la présentation du projet faisant I'objet du C.P.l. & la SEM 47 et la Communaute des
communes,
- |'avis préalable la SEM 47 sur le projet et le prix de vente.
4, Toute cession réalisée sans respect des conditions ci-dessus pourra donner lieu &
rétrocession des terrains ou baux selon les modalités prévues a I'arficle 7 du C.C.C.T.»

Informations sur les troubles anormaux du voisinage :

« Préalablement & la signature des présentes, le BENEFICIAIRE déclare s'éfre assuré par lui-
méme, des activités, professionnelles ou non, de foute nature, exercées dans I'environnement
proche de l'immeuble, susceptibles d'occasionner des nuisances sonores, olfactives, visuelles
ou autres.

Le rédacteur des présentes a spécialement informé le BENEFICIAIRE :

» Des dispositions de |'arficle 1253 du Code civil : « Le propriétaire, le locataire, loccupant
sans titre, le bénéficiaire d'un titfre ayant pour objet principal de 'autoriser & occuper ou &
exploiter un fonds, le maitre d'ouvrage ou celui qui en exerce les pouvoirs qui est & l'origine
d'un frouble excédant les inconvénients normaux de voisinage est responsable de plein droit
du dommage qui en résulte.

Sous réserve de ['article L. 311-1-1 du code rural et de la péche maritime, cette responsabilité
n'est pas engagée lorsque le trouble anormal provient d'activités, quelle gu'en soit la nature,
existant antérieurement & l'acte transférant la propriété ou octroyant la jouissance du bien ou,
& défaut d'acte, & la date d'entrée en possession du bien par la personne lésée. Ces activités
doivent é&tre conformes aux lois et aux réglements et s'étre poursuivies dans les mémes
conditions ou dans des conditions nouvelles qui ne sont pas & l'origine d'une aggravation du
frouble anormal. »

+ Des dispositions de I'article 544 du Code civil : « La propriété est le droit de jouir et disposer
des choses de la maniére la plus absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par
les lois ou par les réglements. »

+ Des dispositions de I'article R1334-31 du Code de la santé publique : « Aucun bruit particulier
ne doit, par sa durée, sa répétition ou son intensité, porter atteinte a la tranquillité du voisinage
ou & la santé de 'homme, dans un lieu public ou privé, qu'une personne en soit elle-méme a
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idire d'une personne, d'une chose dont elle a la garde ou

d'un animal placeé sous sa responsabilite. »
En tout état de cause, le BENEFICIAIRE veillera & ce que ses activités soient conformes aux lois
et réglements ainsi qu'd faire son affaire personnelle de toute réclamation qui serait formulée
au visa de 'article 1253 du Code civil, de telle sorte que la SEM47 ne soit jamais inquigtée ou
recherchée.
Les autres stipulations et clauses du Cahier des Charges de Cession des Terrdins demeurent
inchangées. »

edhetiedraiadintiods

Vu les statuts de la Communauté de Communes du Confluent et des Cofeaux de Prayssas,
Vu la délibération du Conseil communautaire n®122-2024 en date du 9 décembre 2024,
portant définition de l'intérét communautaire relatif aux compétences exercées par la
Communauté de Communes et notamment I'article 1.2.1 relatif au développement
economique,

Vu le confrat de concession d'aménagement de la Zone d'Activité n°2 du 2 avril 2013 enfre la
SEMA47 et le Syndicat Mixte du Confluent 47,

Vu l'arrété préfectoral n®47-2019-02-01-003 du ler février 2019 portant dissolution du Syndicat
Mixte du Confluent 47 en date du 31 décembre 2018 et notamment son article 2 portant
substitution dans ses droits et obligations, la Communauté de Communes du Confluent ef des
Coteaux de Prayssas au Syndicat Mixie du Confluent 47,

Considérant que I'avenant n'a pas pour objet de modifier substantiellement les dispositions du
confrat de concession d'aménagement,

Considérant que ces mises & jour des articles susvisés permettent d'une part, d'aboutir & la
concrétisation de cette opération dont va découler la création d'emplois pérennes, d'autre
part, remplir les objectifs de développement économigue de la ZAC CONFLUENCE Il et enfin
permettre de déboucler les encours financiers liés & cette transaction,

Ceci exposé,

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré
45 Voix pour - 0 Voix contre - 0 Abstention

1. Autorise |le Président & signer |'additif au Cahier des Charges de Cession de Terrains
spécifique au Lot n®15 de la concession d'aménadgement de la ZAC CONFLUENCE I
portant les modifications non substantielles suivantes :

- Aricle 4 - Délais d'exécution:
 Le constructeur s'engage & :

o Obtenirla demande de permis de construire modificatif et le porter & connaissance de
I'installation classée pour la protection de I'environnement (IPCE). purgé de tout recours,
dans un délai de douze (12) mois & compter de la signaiure du présent avenant.

o Achever les fravaux dans un délai de 36 mois & compter de |'obtention des autorisations
d'urbanisme purgées de foutf recours/ & compter de la signature du présent additif. Le
respect de cette obligation sera justifié par la production du procés-verbal de réception
de I'lmmeuble. »

- Arlicle 7 - Vente, location, morcellement des terrains cédés ou loués :
« Compte tenu des développements précédemment exposés et en accord avec |'article 7 du
C.C.C.T., Il est convenu ce quij suit :
1. La cession des terrains par le constructeur est autorisée dans le cadre d'un Contrat de
Promation Immokiligre (C.P.1.)
2. Le constructeur pourra procéder & la cession du terrdin sous réserve que !
o le prix de cession devra dissocier les frais réellement engagés pour les études
prédlables et les qutorisations d'urbanisme nécessaires au projet,
o aucune spéculation ne devra étre réalisée sur le terain,
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3. La cession sera subordonnée @ ;
o laprésentation du projet faisant I'objet du C.P.I. ala SEM 47 et la Communaute des
communes,
o I'avis préalable la SEM 47 sur le projet et le prix de vente.
4. Toute cession rédlisée sans respect des conditions ci-dessus pourra donner lieu &
rétrocession des terrains ou baux selon les modalités prévues & 'arficle 7 du C.C.C.T. »

- Informations sur les froubles anormaux du voisinage :
« Préalablement & la signature des présentes, le BENEFICIAIRE déclare s'éfre assuré par lui-
méme, des activités, professionnelles ou non, de toute nature, exercées dans I'environnement
proche de I'immeuble, susceptibles d'occasionner des nuisances sonores, olfactives, visuelles
ou autres.

Le rédacteur des présentes a spécialement informé |le BENEFICIAIRE :

+ Des dispositions de I'article 1253 du Code civil ; « Le propriétaire, le locataire, l'occupant
sans titre, le bénéficiaire d'un titre ayant pour objet principal de l'autoriser & occuper ou @
exploiter un fonds, le maitre d'ouvrage ou celui qui en exerce les pouvoirs qui est & l'origine
d'un trouble excédant les inconvénients normaux de voisinage est responsable de plein droit
du dommage qui en résulfe.

Sous réserve de l'article L. 311-1-1 du code rural et de la pé&che maritime, cette responsabilité
n'est pas engagée lorsque le trouble anormal provient d'activités, quelle gu'en soif la nature,
existant antérieurement & l'acte transférant la propriété ou octroyant la jouissance du bien ou,
& défaut d'acte, & la date d'entrée en possession du bien par la personne |ésée. Ces activités
doivent étre conformes aux lois et aux réglements et s'étre poursuivies dans les mémes
conditions ou dans des conditions nouvelles qui ne sont pas & |'origine d'une aggravation du
frouble anormal. »

+ Des dispositions de |'article 544 du Code civil : « La propriété est le droit de jouir et disposer
des choses de la maniére la plus absolue, pourvu gu'on n'en fasse pas un usage prohibé par
les lois ou par les réglements. »

» Des dispositions de I'arficle R1334-31 du Code de la santé publique : « Aucun bruit particulier
ne doit, par sa durée, sa répétition ou son intensité, porter atteinte & la tranquillité du voisinage
ou & la santé de 'homme, dans un lieu public ou privé, qu'une personne en soit elle-méme a
l'origine ou que ce soit par lintermédiaire d'une personne, d'une chose dont elle a la garde ou
d'un animal placé sous sa responsabilité. »

En tout état de cause, le BENEFICIAIRE veillera & ce que ses activités soient conformes aux lois
et réglements ainsi qu'd faire son affaire personnelle de toute réclamation qui serait formulee
au visa de I'arficle 1253 du Code civil, de telle sorte que la SEM47 ne soit jamais inquiétée ou
recherchée.

Les autres stipulations et clauses du Cahier des Charges de Cession des Terrains demeurent
inchangées. n

2. Autorise le Président & signer fout acte dans le cadre de 'exécution de la présente
délibération.

Pour copie certifiee conforme,

Le Présiden) La secrétaire de séance,
José Arma Nathalie Bu%% NAG>
s ;
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