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La Zone d’Activité Economique (ZAE) I de la Confluence située à l’ouest du bourg de la commune de Damazan, 
et à proximité directe de l’échangeur autoroutier de Damazan / Aiguillon (sortie 6, A 62), est   destinée à accueillir des 
activités économiques. 

L’aménagement et viabilisation par la société SEM47 des parcelles situées au lieu-dit ‘’Camp Barrat’’, a donné lieu à 
un arrêté préfectoral assorti de mesures environnementales.  

 

Certaines mesures portent sur des parcelles destinées à la vente et sont présentées au présent cahier des charges 
de cession des terrains. 

 

Ces mesures seront imposées et devront être respectées par les futurs acquéreurs des lots soumis à ces obligations 
environnementales.  

 

La parcelle de terrain concernée est située à DAMAZAN (47160) lieudit Camp Barrat   

 

- ZB 0053 PELLE BIDEAU                            02 ha 91 a 80 ca 
                                                                                    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1- OBJET DU CAHIER DES CHARGES  
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2.1 PRESERVATION D’UNE BANDE ENHERBEE 
 

a) Présentation de la mesure  
 
Pour préserver les continuités écologiques locales, une bande herbacée de 7 mètres de large devra être maintenue le 
long de la haie bocagère longeant l’autoroute A62. 
 
Cette mesure permet de garantir la tranquillité des espèces utilisant la Gaubège, de créer des habitats de reproduction et 
d’alimentation supplémentaires pour l’avifaune, de maintenir des zones de repos, de transit et d’alimentation pour les 
amphibiens et les reptiles.  
 
La bande enherbée devra être localisée en dehors du périmètre clôturé des parcelles vendues pour permettre la libre 
circulation de la faune, préserver les continuités écologiques locales et éviter que les espèces soient enfermées dans les 
espaces clôturées. 
 

b) Emplacement de la mesure  
 
Cette mesure s’impose sur la parcelle : ZB 0053 (Annexe 1)  
 
 

c) Réalisation de la mesure  
 
La bande herbacée sera aménagée et financée par la SEM47 avant la vente des parcelles concernées par ladite mesure.  
 
 

d) Entretien de la mesure  
 
La bande enherbée devra être entretenue par l’acquéreur. Elle devra faire l’objet d’une fauche tardive annuelle 
(septembre/octobre). La fauche devra être effectuée avec une coupe ‘’haute’’ et conserver une hauteur de végétation 
entre 5 et 10 cm. De plus, les produits de fauches devront être exportés.  
 
L’acquéreur s’engage à respecter l’ensemble des modalités et obligations de gestion et d’entretien mentionnés. 
 
 

e) Suivi de la mesure  
 
Un écologue aura la charge d’effectuer un suivi annuel pour contrôler la bonne gestion de la mesure environnementale.  
 
Cet écologue interviendra selon les modalités prévues à l’article 3 du présent additif. 
 
L’acquéreur s'engage à mettre en œuvre toutes les mesures nécessaires pour faciliter l'exécution des missions de 
l'écologue notamment en autorisant l’accès au périmètre lorsque le prestataire le sollicitera dans un délai raisonnable.  
 
 À défaut de respecter cette obligation, la responsabilité de l’acquéreur pourra être engagée, y compris pour les éventuels 
retards ou préjudices causés par le non-respect de cette disposition. 
 
 
 
 
 
 
 
 

2- MESURES ENVIRONNEMENTALES  
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Carte de localisation de préservation d’une bande enherbée 

 
 

 

 

 
 

   

2.2 CLOTURE DES PROPRIETES  
 

a) Présentation de la mesure  
 
Les espaces visant à préserver les continuités écologiques locales se situent en dehors de l'enceinte clôturée du lot à 
bâtir, il est nécessaire d'installer une clôture adaptée afin d'empêcher la petite faune terrestre de pénétrer dans les 
parcelles où se déroulent des activités économiques. 
 

b) Emplacement de la mesure  
 
Cette mesure s’impose sur l’ensemble des parcelles suivantes : ZB 0053 (Annexe 1).  
 

c) Réalisation de la mesure  
 
L’acquéreur s’engage à réaliser la clôture selon les prescriptions et modalités présentes dans l’illustration ci-dessous, et 
à respecter l’ensemble des caractéristiques techniques liées à cette installation.  
 

Illustration positionnement des clôtures 

 
 

En ce sens, la clôture doit présenter un grillage à mailles fines sur les 50 premiers centimètres à partir du sol avec des 
mailles de type 6,5 X 6,5 mm. Ce grillage doit être agrafé ou noué à la clôture principale avec un fil galvanisé de 1,2 mm 
de diamètre au minimum afin de garantir sa résistance et être enterré sur 30 ou 40 cm.  
 
Pour éviter que des animaux soient enfermés dans l’espace clôturé, il convient à l’acquéreur de prévoir des échappatoires 
placées tous les 300 mètres.  
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A titre d’exemple, le modèle « SANGLI-PASS®» est un système de trappe à ouverture unidirectionnelle qui permet à la 
grande faune (sanglier, chevreuil, cerf…)  de regagner le milieu extérieur sans possibilité de retour.  
 
 
De plus, afin que la clôture ne présente pas de risque de mortalité ou de blessure pour l’avifaune et les chiroptères, il est 
indispensable que le grillage et la clôture présentent une surface plane à leur extrémité supérieure. L’utilisation de poteaux 
creux sera proscrite ; ces poteaux présentant un piège mortel pour de nombreuses espèces cavicoles (chouettes, pics, 
mésanges, sittelles, chiroptères ...). 
 
 

d) Entretien de la mesure  
 
L’acquéreur devra entretenir les clôtures ainsi que les échappatoires présentes sur sa parcelle. 
 

e) Suivi de la mesure  
 
Un écologue aura la charge d’effectuer un suivi annuel pour contrôler la bonne gestion de la mesure environnementale.  
 
Cet écologue interviendra selon les modalités prévues à l’article 3 du présent additif. 
 
L’acquéreur s'engage à mettre en œuvre toutes les mesures nécessaires pour faciliter l'exécution des missions de 
l'écologue notamment en autorisant l’accès au périmètre lorsque le prestataire le sollicitera dans un délai raisonnable.  
 
 À défaut de respecter cette obligation, la responsabilité de l’acquéreur pourra être engagée, y compris pour les éventuels 
retards ou préjudices causés par le non-respect de cette disposition. 
 
 

Carte de localisation de pose des clôtures et sangli-pass 
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2.3 ADAPTATION DE L’ECLAIRAGE NOCTURNE 

 
a) Présentation de la mesure  

 
Pour limiter l’impact sur l’ensemble des espèces nocturnes, principalement chiroptères ainsi qu’éviter le dérangement des 
espèces lucifuges, les éclairages sur le site de la ZAE devront veiller à canaliser le faisceau lumineux de façon à ne pas 
éclairer les lisières et les haies qui constituent des zones de chasse préférentielles pour les chiroptères.  
 

b) Obligations et prescriptions liées à la construction de l’ouvrage de l’acquéreur  
 

Les travaux sur le site de l’acquéreur seront réalisés en période diurne, cependant, en cas de travaux nocturnes, 
l’éclairage du chantier devra être limité au maximum spatialement et temporellement. En effet, l’éclairage artificiel du 
chantier risque d’induire un effet répulsif sur les espèces lucifuges et occasionner une perte de territoire de chasse 
induisant ainsi une perte énergétique.  
 
Les éclairages du chantier ainsi que les éclairages du site devront veiller à canaliser le faisceau lumineux de façon à ne 
pas éclairer les lisières et les haies qui constituent des zones de chasse préférentielles pour les chiroptères. 
 
 Ainsi, plusieurs adaptations peuvent être réalisées : 

- Orienter la lumière vers le bas ; 
- Avoir un angle de diffusion réduit, cône de 70° par rapport à la verticale ; 
- Masquer l’ampoule par un abat-jour total pour éviter la diffusion de la lumière vers le ciel ou vers les façades des 

immeubles ;  
- Utiliser des boîtiers munis de réflecteurs aluminium qui permettent de canaliser la lumière et d’économiser plus 

de 50% d’énergie ; 
- Proscrire les lampadaires de type « boule ». 
-  

Enfin, pour limiter l’impact de la lumière sur la faune nocturne, il faut préférer les lampes : 
- Avec ampoules à vapeur de sodium (lumière jaune-orange) à basse pression, beaucoup moins attractives pour 

les insectes et très économes en énergie.  
- Avec isolation en verre protecteur plat non éblouissant (plus stable que le plastique qui s’opacifie) pour empêcher 

la pénétration d’insectes.  
- Avec spectre et intensité lumineuse réglables.  
- Éviter les éclairages bleus ayant une température élevée et se rapprochant des ultra-violets et attirant les 

insectes. 
 
Concernant la durée de l’éclairage, les recommandations sont les suivantes : 

- Utiliser des variateurs et des détecteurs de présence, sans les orienter vers une haie bocagère, la Gaubège, la 
zone de compensation in situ ou l’arbre à cavités.  

- Utiliser un système de commande par horloge astronomique.  
 
 
L’acquéreur s’engage à respecter l’ensemble des modalités mentionnées. 
 

c) Suivi de la mesure  
 

Un écologue aura la charge d’effectuer un suivi annuel pour contrôler la bonne gestion de la mesure environnementale.  
 
Cet écologue interviendra selon les modalités prévues à l’article 3 du présent additif. 
 
L’acquéreur s'engage à mettre en œuvre toutes les mesures nécessaires pour faciliter l'exécution des missions de 
l'écologue notamment en autorisant l’accès au périmètre lorsque le prestataire le sollicitera dans un délai raisonnable.  
 
 À défaut de respecter cette obligation, la responsabilité de l’acquéreur pourra être engagée, y compris pour les éventuels 
retards ou préjudices causés par le non-respect de cette disposition. 
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Illustration de l’adaptation de l’éclairage nocturne 

 
 
 

2.4 GITES 
 

a) Présentation de la mesure  
 
Pour améliorer les capacités d’accueil du site pour les espèces de chiroptères arboricoles fréquentant la zone et afin de 
diversifier la disponibilité en gîtes pour les chiroptères, seront installés : 
 

- 5 gîtes à compartiments au niveau des bâtiments : Ces gîtes ont pour avantage de disposer de plusieurs 
compartiments, offrant donc un choix de conditions thermo-hygrométriques aux chauves-souris. (Référence : 
gîte Schwegler 1FTH ou 2FTH - Gîte à chauve-souris Schwegler 1FTH gris clair | Boutique LPO)  
 

- 5 gîtes semi-ouvert au niveau des bâtiments : Ces gîtes offrent un espace de suspension idéal pour les chauves-
souris, leur permettant de se déplacer entre les différentes zones, et d'adapter leur niveau de suspension en 
fonction de la température. Par exemple, en été, il y a suffisamment de place pour qu'elles s'espacent les unes 
des autres. (Référence Schwegler 3FF - Gîte à chauve-souris Schwegler 3FF, avec trappe d'inspection | Boutique 
LPO)  

 
Ces gîtes sont placés sous l’avancée d’un toit ou sur une façade (idéalement entre 3 et 6 m de hauteur). Ces gîtes sont 
exposés au soleil (plein sud, sud-est ou sud-ouest) car les chauves-souris recherchent des endroits chauds et secs en 
été. 
 
 Des gîtes pourront être installés au nord en complément des autres, afin d’offrir aux chauves-souris une solution de repli 
lors de fortes chaleurs. Il est préférable d’éviter les zones ventées, exposées à la pluie ou trop dérangées.  
 

b) Emplacement de la mesure  
 
Cette mesure s’impose sur la parcelle suivante : ZB 0107 (Annexe 1).  

c) Réalisation de la mesure  
 
Les gites seront financées par la SEM47. 
 
 

d) Suivi de la mesure  
 

Un écologue devra mettre en place ces gîtes, les entretenir et contrôler leur bonne gestion.  
 
Cet écologue interviendra selon les modalités prévues à l’article 3 du présent additif. 
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L’acquéreur s'engage à mettre en œuvre toutes les mesures nécessaires pour faciliter l'exécution des missions de 
l'écologue notamment en autorisant l’accès au périmètre lorsque le prestataire le sollicitera dans un délai raisonnable.  
 À défaut de respecter cette obligation, la responsabilité de l’acquéreur pourra être engagée, y compris pour les éventuels 
retards ou préjudices causés par le non-respect de cette disposition. 
 
 

Illustration de gîtes  

 
 

 

 

 
 

La SEM47 fera son affaire personnelle de la désignation et de la rémunération de l’écologue. La SEM47 devra informer 
l’identité de l’écologue aux futurs acquéreurs.  
 
L'écologue avertira les acquéreurs avant d'intervenir sur les parcelles soumises à des mesures environnementales.  
 
Les acquéreurs ne pourront pas refuser l’accès au prestataire, sous peine d’engager leur responsabilité. 
 
Un rapport annuel sera rédigé par le prestataire écologue et envoyé aux autorités compétentes (maîtrise d’ouvrage – 
Autorités Environnementales – Préfecture départementale).  
 
Il convient de se reporter au tableau ci-dessous pour exposer les missions de l’écologue :  
 

Mesures environnementales Missions de l’écologue 

 
2.1 PRESERVATION d’UNE BANDE ENHERBEE 
2.2 CLOTURES DES PROPRIETES 
2.3 ADAPTATION DE L’ECLAIRAGE PUBLIC 
 

 
 
Missions de suivi et contrôle annuel 

 
2.4 GITES 
 

 
Missions de mise en œuvre,  

entretien, suivi et contrôle annuel 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

3- LES MODALITES D’INTERVENTION DU PRESTATAIRE  
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Les autres dispositions et clauses du Cahier des Charges de Cession des Terrains demeurent inchangées. 

 

 

 

      Fait à Aiguillon 
                                                                                      le  

 

      Le Président de la Communauté de Communes 
      du Confluent et des Coteaux de Prayssas 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4-AUTRES DISPOSITIONS   
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Annexe 1 :  

 

Cartes précisant les mesures ‘’éviter/réduire/compenser’’ mise en place au lieu dit ‘’Camp Barrat’’ 
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