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1- OBJET DU CAHIER DES CHARGES

La Zone d'Activité Economique (ZAE) Il de la Confluence située a I'ouest du bourg de la commune de Damazan, et a
proximité directe de I'échangeur autoroutier de Damazan / Aiguillon (sortie 6, A 62), est destinée & accueillir des activités
économiques.

L'aménagement et viabilisation par la société SEM47 des parcelles situées au lieu-dit “Camp Barrat”, a donné lieu a un arrété
préfectoral assorti de mesures environnementales.

Certaines mesures portent sur des parcelles destinées a la vente et sont présentées au présent cahier des charges de cession
des terrains.

Ces mesures seront imposées et devront étre respectées par les futurs acquéreurs des lots soumis a ces obligations
environnementales.

Les parcelles de terrain concernées par ces mesures sont situées a DAMAZAN (47160) au lieudit Camp Barrat :

- ZB 0033 PELLE BIDEAU 01ha52a50ca
- ZB 0041 CONTINE 55a80ca
- ZB 0107 CONTINE 03hab52a72ca
- ZA 0066 CAMP BARRAT 30a30ca
- ZA 0102 970 CHEMINEMENT DE PLAISANCE 73a43ca
- ZA 0108 CAMP BARRAT 08ha20a80ca

14 ha85a55ca

Il est entendu que les voies communales Numéro 203 et 205 présentes sur I'assiette fonciére des futurs acquéreurs font I'objet d’'un
déclassement suite a la délibération en Conseil municipal de Damazan en date du 24 octobre 2023. (Annexe 1)
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2 ONNEMENTALES

2.1 PRESERVATION D’UNE BANDE ENHERBEE

a) Présentation de la mesure

Pour préserver les continuités écologiques locales, une bande herbacée de 7 métres de large devra étre maintenue le long de la
haie bocagére longeant I'autoroute A62.

Cette mesure permet de garantir la tranquillité des espéces utilisant la Gaubége, de créer des habitats de reproduction et
d’alimentation supplémentaires pour 'avifaune, de maintenir des zones de repos, de transit et d’alimentation pour les amphibiens et
les reptiles.

La bande enherbée devra étre localisée en dehors du périmétre cloturé des parcelles vendues pour permettre la libre circulation de
la faune, préserver les continuités écologiques locales et éviter que les espéces soient enfermées dans les espaces cloturés.

b) Emplacement de la mesure

Cette mesure s'impose sur les parcelles : ZA 0102, ZB 0107 (Annexe 2)

c) Réalisation de la mesure

La bande herbacée sera aménagée et financée par la SEM47 avant la vente des parcelles concernées par ladite mesure.

d) Entretien de la mesure

La bande enherbée devra étre entretenue par 'acquéreur. Elle devra faire I'objet d’une fauche tardive annuelle (septembre/octobre).
La fauche devra étre effectuée avec une coupe “haute” et conserver une hauteur de végétation entre 5 et 10 cm. De plus, les
produits de fauches devront étre exportés.

L’acquéreur s'engage a respecter 'ensemble des modalités et obligations de gestion et d’entretien mentionnés.

e) Suivi de la mesure

Un écologue aura la charge d'effectuer un suivi annuel pour contréler la bonne gestion de la mesure environnementale.
Cet écologue interviendra selon les modalités prévues a I'article 3 du présent additif.

L’acquéreur s'engage a mettre en ceuvre toutes les mesures nécessaires pour faciliter I'exécution des missions de I'écologue
notamment en autorisant I'accés au périmeétre lorsque le prestataire le sollicitera dans un délai raisonnable.

A défaut de respecter cette obligation, la responsabilité de I'acquéreur pourra étre engagée, y compris pour les éventuels retards
ou préjudices causés par le non-respect de cette disposition.
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Carte de localisajon de préservation d’'une bande enherbée
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Préservation d'une bande enherbée
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a) Présentation de la mesure

Les espaces visant a préserver les continuités écologiques locales se situent en dehors de I'enceinte cléturée du lot a batir, il est
nécessaire d'installer une cléture adaptée afin d'empécher la petite faune terrestre de pénétrer dans les parcelles ol se déroulent
des activités économiques.

b) Emplacement de la mesure

Cette mesure s'impose sur I'ensemble des parcelles suivantes : ZA 0102, ZA 0066, ZB 0107, ZB 0033 (Annexe 1).

c) Réalisation de la mesure

L’acquéreur s’engage a réaliser la cléture selon les prescriptions et modalités présentes dans l'illustration ci-dessous, et a respecter
I'ensemble des caractéristiques techniques liées a cette installation.

lllustration positionnement des clétures
0062

Limite de propriété de U'acquéreu

Bande enherbée]

0,108

Fossé eaux pluviales

En ce sens, la cléture doit présenter un grillage & mailles fines sur les 50 premiers centimétres a partir du sol avec des mailles de
type 6,5 X 6,5 mm. Ce grillage doit étre agrafé ou noué a la cléture principale avec un fil galvanisé de 1,2 mm de diamétre au
minimum afin de garantir sa résistance et étre enterré sur 30 ou 40 cm.

Pour éviter que des animaux soient enfermés dans I'espace cléturé, il convient a I'acquéreur de prévoir des échappatoires placées
tous les 300 métres.

A ftitre d’exemple, le modéle « SANGLI-PASS®» est un systeme de trappe a ouverture unidirectionnelle qui permet a la grande faune
(sanglier, chevreuil, cerf...) de regagner le milieu extérieur sans possibilité de retour.

De plus, afin que la cléture ne présente pas de risque de mortalité ou de blessure pour l'avifaune et les chiroptéres, il est
indispensable que le grillage et la cléture présentent une surface plane a leur extrémité supérieure. L'utilisation de poteaux creux
sera proscrite ; ces poteaux présentant un piege mortel pour de nombreuses espéces cavicoles (chouettes, pics, mésanges, sittelles,
chiropteres ...).
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| d) Fntretien de la mesure

L’acquéreur devra entretenir les clotures ainsi que les échappatoires présentes sur sa parcelle.

e) Suivi de la mesure

Un écologue aura la charge d'effectuer un suivi annuel pour contréler la bonne gestion de la mesure environnementale.
Cet écologue interviendra selon les modalités prévues a l'article 3 du présent additif.

L’acquéreur s'engage a mettre en ceuvre toutes les mesures nécessaires pour faciliter 'exécution des missions de I'écologue
notamment en autorisant I'accés au périmétre lorsque le prestataire le sollicitera dans un délai raisonnable.

A défaut de respecter cette obligation, la responsabilité de 'acquéreur pourra étre engagée, y compris pour les éventuels retards

ou préjudices causés par le non-respect de cette disposition.

Carte de localisation de pose des clétures et sangli-pass
MR7

Légende
3 Zone de projet
L Création d'une haie bocagére
Préservation zone enherbée
wmm C|Gture

aTrappe "SANGLI-PASS

0 1490 280m

—

Realises par Gwladys TZVETAN, le 25/04/24
Venfwe par Thomas SIRE

SIRE Consel
- ¥ , 14 rue de I3 Fontaine
WLSIRE Conzeil 47 160 DAMAZAN
06 12 8369 35
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a) Présentation de la mesure et emplacement de la mesure

La présence d'un fossé sur les parcelles ZA 0102-0066 et ZB 0107 est nécessaire pour maintenir I'habitat de la faune existante.
(Annexe 1)

b) Réalisation de la mesure

La réalisation du fossé d’eaux pluviales sera aménagée et financée par la SEM47 avant la vente des parcelles concernées.

c) Entretien de la mesure

L’acquéreur devra curer le fossé des eaux pluviales tous les 4 ans a la période entre octobre et novembre.

L’acquéreur s’engage a respecter 'ensemble des modalités mentionnées.

d) Suivi de la mesure

Un écologue aura la charge d'effectuer un suivi annuel pour contréler la bonne gestion de la mesure environnementale.
Cet écologue interviendra selon les modalités prévues a l'article 3 du présent additif.

L’acquéreur s'engage a mettre en ceuvre toutes les mesures nécessaires pour faciliter I'exécution des missions de I'écologue
notamment en autorisant I'accés au périmétre lorsque le prestataire le sollicitera dans un délai raisonnable.

A défaut de respecter cette obligation, la responsabilité de I'acquéreur pourra étre engagée, y compris pour les éventuels retards
ou préjudices causés par le non-respect de cette disposition.

Carte de localisation du fossé eaux pluviales

MESURES ERC
IN SITU

Mesures de gestion
- Entretien du fossé recréé
| Entretien du fossé évité
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a) Présentation de la mesure et emplacement de la mesure

Afin d’'améliorer les capacités d’accueil du site pour les amphibiens, deux orniéres de 50m? de dimension seront créées au sein de
la parcelle ZA 102 (Annexe 1).

b) Réalisation de la mesure

Les deux orniéres seront aménagées et financées par la SEM47 avant la vente de la parcelle concernée.

c) Entretien de la mesure

Un rajeunissement des orniéres par passages répétés d'engins lourds sera effectué tous les deux ans par l'acquéreur.

Cet entretien doit étre réalisé en dehors de la période de reproduction des amphibiens pour maintenir la fonctionnalité de leurs
milieux.

L’acquéreur s'engage a respecter 'ensemble des modalités mentionnées.

d) Suivi de la mesure

Un écologue aura la charge d'effectuer un suivi annuel pour contréler la bonne gestion de la mesure environnementale.
Cet écologue interviendra selon les modalités prévues a l'article 3 du présent additif.

L’acquéreur s'engage a mettre en ceuvre toutes les mesures nécessaires pour faciliter I'exécution des missions de I'écologue
notamment en autorisant I'accés au périmétre lorsque le prestataire le sollicitera dans un délai raisonnable.

A défaut de respecter cette obligation, la responsabilité de I'acquéreur pourra étre engagée, y compris pour les éventuels retards
ou préjudices causés par le non-respect de cette disposition.

Carte de localisation des orniéres créees
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a) Présentation de la mesure

Pour limiter I'impact sur 'ensemble des espéces nocturnes, principalement chiroptéres ainsi qu'éviter le dérangement des espéces
lucifuges, les éclairages sur le site de la ZAE devront veiller a canaliser le faisceau lumineux de fagon a ne pas éclairer les lisieres
et les haies qui constituent des zones de chasse préférentielles pour les chiroptéres.

b) Obligations et prescriptions liées a la construction de I'ouvrage de I'acquéreur

Les travaux sur le site de I'acquéreur seront réalisés en période diurne, cependant, en cas de travaux nocturnes, I'éclairage du
chantier devra étre limité au maximum spatialement et temporellement. En effet, 'éclairage artificiel du chantier risque d'induire un
effet répulsif sur les espéces lucifuges et occasionner une perte de territoire de chasse induisant ainsi une perte énergétique.

Les éclairages du chantier ainsi que les éclairages du site devront veiller a canaliser le faisceau lumineux de fagon a ne pas éclairer
les lisiéres et les haies qui constituent des zones de chasse préférentielles pour les chiroptéres.

Ainsi, plusieurs adaptations peuvent étre réalisées :
- Orienter la lumiére vers le bas ;
- Avoir un angle de diffusion réduit, cone de 70° par rapport a la verticale ;
- Masquer 'ampoule par un abat-jour total pour éviter la diffusion de la lumiere vers le ciel ou vers les fagades des
immeubles ;
- Utiliser des boitiers munis de réflecteurs aluminium qui permettent de canaliser la lumiére et d'économiser plus de 50%
d'énergie ;
- Proscrire les lampadaires de type « boule ».
Enfin, pour limiter 'impact de la lumiére sur la faune nocturne, il faut préférer les lampes :
- Avec ampoules a vapeur de sodium (lumiére jaune-orange) a basse pression, beaucoup moins attractives pour les insectes
et trés économes en énergie.
- Avec isolation en verre protecteur plat non éblouissant (plus stable que le plastique qui s’opacifie) pour empécher la
pénétration d'insectes.
- Avec spectre et intensité lumineuse réglables.
- Eviter les éclairages bleus ayant une température élevée et se rapprochant des ultra-violets et attirant les insectes.

Concernant la durée de I'éclairage, les recommandations sont les suivantes :

- Utiliser des variateurs et des détecteurs de présence, sans les orienter vers une haie bocagére, la Gaubége, la zone de
compensation in situ ou l'arbre a cavités.
Utiliser un systéme de commande par horloge astronomique.

L’acquéreur s’engage a respecter 'ensemble des modalités mentionnées.

c) Suivi de la mesure

Un écologue aura la charge d'effectuer un suivi annuel pour contréler la bonne gestion de la mesure environnementale.
Cet écologue interviendra selon les modalités prévues a l'article 3 du présent additif.

L’acquéreur s'engage a mettre en ceuvre toutes les mesures nécessaires pour faciliter 'exécution des missions de I'écologue
notamment en autorisant I'accés au périmétre lorsque le prestataire le sollicitera dans un délai raisonnable.

A défaut de respecter cette obligation, la responsabilité de 'acquéreur pourra étre engagée, y compris pour les éventuels retards
ou préjudices causés par le non-respect de cette disposition.
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I'adaptation de I'éclairage nocturne
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a) Présentation de la mesure

Pour améliorer les capacités d’accueil du site pour les espéces de chiroptéres arboricoles fréquentant la zone et afin de diversifier
la disponibilité en gites pour les chiroptéres, seront installés :

- 5gites a compartiments au niveau des batiments : Ces gites ont pour avantage de disposer de plusieurs compartiments,
offrant donc un choix de conditions thermo-hygrométriques aux chauves-souris. (Référence : gite Schwegler 1FTH ou 2FTH
- Gite a chauve-souris Schwegler 1FTH gris clair | Boutique LPO)

- 5 gites semi-ouverts au niveau des batiments : Ces gites offrent un espace de suspension idéal pour les chauves-souris,
leur permettant de se déplacer entre les différentes zones, et d'adapter leur niveau de suspension en fonction de la
température. Par exemple, en été, il y a suffisamment de place pour qu'elles s'espacent les unes des autres. (Référence
Schwegler 3FF - Gite a chauve-souris Schwegler 3FF, avec trappe d'inspection | Boutique LPO)

Ces gites sont placés sous 'avancée d'un toit ou sur une fagade (idéalement entre 3 et 6 m de hauteur). Ces gites sont exposés au
soleil (plein sud, sud-est ou sud-ouest) car les chauves-souris recherchent des endroits chauds et secs en été.

Des gites pourront étre installés au nord en complément des autres, afin d'offrir aux chauves-souris une solution de repli lors de
fortes chaleurs. Il est préférable d'éviter les zones ventées, exposées a la pluie ou trop dérangées.

b) Emplacement de la mesure

Cette mesure s'impose sur la parcelle suivante : ZB 0107 (Annexe 1).

c) Réalisation de la mesure

Les gites seront financés par la SEM47.

d) Suivi de la mesure

Un écologue devra mettre en place ces gites, les entretenir et contréler leur bonne gestion.
Cet écologue interviendra selon les modalités prévues a l'article 3 du présent additif.

L’acquéreur s'engage a mettre en ceuvre toutes les mesures nécessaires pour faciliter 'exécution des missions de I'écologue
notamment en autorisant I'accés au périmétre lorsque le prestataire le sollicitera dans un délai raisonnable.

A défaut de respecter cette obligation, la responsabilité de 'acquéreur pourra étre engagée, y compris pour les éventuels retards
ou préjudices causés par le non-respect de cette disposition.

A . .( NP, Y
De sauche a droite : gite @ compartiment ; gite semi-ouvert ; gite arboricole

12
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a) Présentation de la mesure

Pour améliorer les capacités d'accueil du site pour les espéces d'oiseaux cavicoles et semi-cavicoles, des nichoirs devront étre mis
en place.

Au vu du cortege avifaunistique de la zone d’étude, les nichoirs installés seront de plusieurs types pour convenir & 'ensemble des
especes contactées sur la zone de projet au cours de la présente étude :

4 nichoirs semi-ouverts pour petits passereaux seront installés au niveau des batiments de 'acquéreur. lls seront dimensionnés ainsi
: 15 cm de largeur, 15 ¢cm de profondeur, 20 cm de hauteur avec une ouverture de 15 ¢cm sur 7 cm.

Ce type de nichoir est adapté a des espéces semi-cavicoles de petite taille telles que le Rougegorge familier, le Rougequeue noir
ou le Troglodyte mignon.

b) Emplacement de la mesure

Cette mesure s’impose sur la parcelle : ZB 0107 (Annexe 1)

c) Réalisation de la mesure

Les nichoirs seront financés par la SEM47 avant |a vente de la parcelle concernée.

d) Suivi de la mesure

Un écologue devra mettre en place ces nichoirs, les entretenir et contréler leur bonne gestion.
Cet écologue interviendra selon les modalités prévues a I'article 3 du présent additif.

L’acquéreur s'engage a mettre en ceuvre toutes les mesures nécessaires pour faciliter I'exécution des missions de I'écologue
notamment en autorisant 'accés au périmetre lorsque le prestataire le sollicitera dans un délai raisonnable.

A défaut de respecter cette obligation, la responsabilité de I'acquéreur pourra étre engagée, y compris pour les éventuels retards
ou préjudices causés par le non-respect de cette disposition.

lllustration d’un nichoir semi-ouvert
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ANTERVENTION DU PRESTATAIRE

La SEM47 fera son affaire personnelle de la désignation et de la rémunération de I'écologue. La SEM47 devra informer l'identité de
I'écologue aux futurs acquéreurs.

L'écologue avertira les acquéreurs avant d'intervenir sur les parcelles soumises a des mesures environnementales.
Les acquéreurs ne pourront pas refuser 'accés au prestataire, sous peine d’engager leur responsabilité.

Un rapport annuel sera rédigé par le prestataire écologue et envoyé aux autorités compétentes (maitrise d’ouvrage — Autorités
Environnementales — Préfecture départementale).

Il convient de se reporter au tableau ci-dessous pour exposer les missions de 'écologue :

Mesures environnementales Missions de I'écologue

2.1 PRESERVATION d'UNE BANDE ENHERBEE
2.2 CLOTURES DES PROPRIETES

2.3 FOSSE EAUX PLUVIALES Missions de suivi et contrdle annuel
2.4 ORNIERES

2.5 ADAPTATION DE 'ECLAIRAGE NOCTURNE

2.6 GITES Missions de mise en ceuvre,
2.7 NICHOIRS entretien, suivi et contréle annuel

4-AUTRES DISPOSITIONS

Les autres dispositions et clauses du Cahier des Charges de Cession des Terrains demeurent inchangées.

Fait a Aiguillon
le

Le Président de la Communauté de Communes
du Confluent et des Coteaux de Prayssas

14
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ANNEXE 1 :

Délibération Numéro D2023/058 pour déclassement des voies communales Numéro 203 et 205

D2023/058
COMMUNE DE DAMAZAMN

Extrait du registre des délibérations du Conseil Municipal
Séance du 29 septembre 2023

Le vinge-neuf septembre deux mille vingt-trois, & dichuit heures trente, le Conseil Municipal de la
Commune de DAMAZAN, s'sst réuni en session ordinaire 3 la Mairie de DAMAZ AN, sous | présidence
de Michel MASSET, Maire,

Membres en exercice : 15 Canvocarion duo 21 seprembre 2023
Membees peésents @ 10

Pouvoir de vote : 05

Quorum : 8

Membres votants ; 15

Etaicnt présents les conseillers municipanx suivants : M. Michel MASSET. M, Stéphane ROSSATO,
Mme Christine AGOSTL. Mme Isabelle DE LONGHI, Mmes Marie-Pascale BALDAZZINI, MNathalie
ﬂﬁé.-ﬁSE Murielle PAGNOMNCELLI. Syivie DELAURIER. MM. Daniel CHABOT. Stéphane
LENA.

Absents /Excusés ; Mmes Nathalie BACARISSE (pouvoir 2 Michel MASSET). Frangoise DUBOURG
{pouvoir 4 lsabelle DE LONGHI). MM. Michel SEREMA (pouvoir 3 Daniel CHABOT). Denis
GHIRARD {p{:uu'rmr:-l Pascale BALDAZZINI. Jean-Michel SARTORI (pouvoir 3 Christine AGOSTI).
Aété nommée secrétaire : Mme MNathalic JOUSSE.

Objet : DECLASSEMENT DANS LA VOIRIE COMMUNALE DE PARTIES DE VOIES

Vu bk Code de la Voirie Routiére (articles L141-3)

Considérant le deéveloppement du Péle d'Activiré 2 'Est de Iawtorows A62, au liew-dit « Moulin de
Bacheron » oty dans le cadre d'opérations d'acquisition/cession, des parcelles sont séparfes par une
portion de la VC 205 (il s'agit des parcelles cadastrées sous les numeéros 33 et 42 de la section ZB) et par
une portion de la VC 203 (il s'agit des parcelles cadastrées sous les numeéros 41, 42 et 108 de ka section
ZE),

Considérant que ces portions de voies sont toujours affectées 4 l'usage direct du public mais quielles
seront remplactes par une nouvelle voie qui traversera b parcelle cadastrée sous le n°42 de |a section ZB,
allant du pont sur La Goubége jusqu'au croisement de la VO 203 avec la conrinuiré de la VC 205,

Considérant que ces portions des voies communales N° 203 & 205 seronr, 3 l'ssue des opérations
d'scquisition/ cession, intégrées dans les parcelles concemées,

Considérant qu'il résulte de cetre sitwrion une modification du tracé de ces voles,

Le CONSEIL MUNICIPAL, aprés en avoir délibérs, 2 Punanimité
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D2023/058

o CONSTATE la nécessité de modifier le tracé de la VC 205 au liew-dit « Moulin de Bacheron », en
supprimant une longueur de 115 m environ de cette voie, ainsi qu'une longueur d'environ 120 m
de la VC 203, et en créant une nouvelle portion de voie sur une longueur de 155 m environ,

¢ DECIDE du déclassement de ces portions de voics communaks n® 203 & 205 du domaine
public communal et leur intégration dans le domaine prive communal,

o  AUTORISE Monsieur le Maire & signer tout document se rapportant A cette opération.

+ PREQSE que la nouvelle portion de la Voie Communale 205 allant du pont sur La Goubege
jusquau crosement de la VC 203 avec la continuité de la VC 205, devra figurer dans le tableau de
classement des voies communales d'iniérét communautaire qui séra mis i jour suite d cete
decision.

Ainsi ASliérd fes jour, mois of an snsdils
A registie sont fes signatares
Poir extrait contifié comforme
DAMAZAN, ie 24 wtobre 2023
Por le Maire empecty,
Le 1= Adjoint,

Stéphane ROSSATO.
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ANNEXE 2 :

Cartes relatives aux mesures “éviter/réduire/compenser” mise en place au lieu-dit “Camp Barrat”

003 P 0200
00890090) ”

0220)]

I

10218
7

MESURES ERC
IN SITU

Légende

D Zone de projet

Parcellaire cadastral
Mesures d'évitement

Préservation d'une bande enherbée
I evitement d'une partie du fossé
Mesures de réduction
------ MR7 : Adaptation de la cléture
5 MR?7 : Trappe "SANGLI-PASS"
Mesures d'accompagnement
MA2 : Entretien des gites artificiels pour les chiroptéres
(localisation donnée a titre indicatif)

©  Gite Schwegler 1FTH ou 2FTH & fixer sur batiments

® Gite Schwegler 3FF a fixer sur batiments

MA3 : Entretien de nichoirs
(localisation donnée a titre indicatif)

A Nichoir semi-ouvert
Mesures de gestion
- Entretien du fossé recréé
Entretien du fossé évité
I entretien des ormiéres

Gestion de la bande enherbée par fauche tardive
annuelle

Sources utilisées : Terrain SIRE Conseil
Fond e plan wtilisé : Google satelite
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